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13 Agustos 2001 tarihinden itibaren yurirliige giren, 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'un uygulamasinda meydana gelen tereddutlerin gideriimesi
icin asagidaki agiklamalara ihtiyag duyulmustur.

1-Yapi ruhsati alindiktan sonra iki yil iginde baglamayan veya baslayip ta 5 yll icinde ruhsati yenilenmeyen ve ruhsatsiz duruma disen yapilar igin 4708 sayili
Yapi Denetim Kanunu Hukumlerine gére yeniden ruhsat alinmasi, gerekmektedir.

2-Bes yillik ruhsat siresi iginde imar mevzuatinin 6ngérdiigi kat ilavesi, ingaat alaninin degistirimesi, tasiyici sistemin giiglendiriimesi, yapinin bagimsiz
béliimlerinin karakterini veya kullanim amacini degistirme gibi durumda (Yapi ruhsati alindiktan sonra iki yil iginde ingaatina baslanmay p ruhsatsiz duruma
dlsen yapilar harig) her turll ruhsat yenileme iglemlerinin yapi ruhsatinin alindigi tarinteki mevzuat hiikiimlerine gore yuritilmesi gerekmektedir. Ancak yapi
sahibinin talebi halinde 4708 sayili yasa hikimleri uygulanabilir.

3-Bes yillik ruhsat middeti gegmis ve ruhsati yenilenmemis yapilarda yapilmasi istenilen esasli tadilatlar igin yeni ruhsat alinmasi ve ruhsat islemlerinin 4708
saylli Yapi denetim hiikiimlerine gore yurutulecektir.

4-Bes yillik ruhsat miiddeti iginde bitirilmig, yapi kullanma izin belgesi alinmamig yapilarda, Yapi sahibinin miracaati (izerine, ilgili idarece gerekli tespitler
yapilarak yapinin, ruhsat suresi iginde bitirildiginin, ruhsat ve eklerine uygun oldugunun ve kullaniimasinda fen bakimdan mahzur gérilmediginin belirtiimesi
halinde 3194 sayili imar Kanununun ilgili hilkiimlerine gére yapi kullanma izin belgesi verilebilecegi;

Yapilan tespitler sonucunda, yapinin ruhsat miiddeti iginde bitirilmedigi veya bitirildigi halde ruhsat ve eklerine uygun olmadigi ve kullaniimasinda da fen
bakimdan mahzur gérilduginin belirlenmesi halinde yeni ruhsat alinmasi ve ruhsat iglemlerinin 4708 sayili Yapi Denetimi hakkinda da Kanun hiikiimlerine
gore yurdtllerek, yapinin bitirilip kullanma izni alinmasi gerekmektedir.

Cok bloklu olupta tamamu bitirilmis bloklar iginde bu madde hikumleri uygulanacaktir.

5-3194 sayil imar Kanununa gére ruhsat almis ancak ruhsat ve eklerine aykiri yapilan yapilara éncelikle bu Kanununun 32 ve 42. Maddelerine gére islem
tesis edilmesi, ruhsat siiresi dolmamig ise fenni mesullere de imar Kanununun 42 ve 6235 sayili Kanunun cezai islemlerinin uygulamasi ve ruhsat iglemlerinin
3194 sayili Kanun hikimleri gergevesinde surduriilmesi, ruhsat siiresi dolmus ise fenni mesullerine imar kanununun 42 ve 6235 sayili kanun kapsaminda
cezai iglem tesis edilerek yapi denetiminin 4708 sayili kanuna uygun olarak ydritiimesi ve yapiya yeniden ruhsat diizenlenmesi gerekmektedir.

6-4708 sayili Yapi denetim kanunu geregince denetime tabi yapilarda esasli tadilattan (onarimdan) kat ilavesi, ingaat alaninin degistiriimesi, tasiyici sistemi
glglendirme, yapinin veya bagimsiz boliminin karakterini, kullanim amacini degistiren diizenlemeler anlagilacagi 12.02.2002 tarih, 4-1135 sayili
genelgemizde agiklanmis olup, bu imalatlar diginda kalan imalatlar ruhsata tabi olmayan isler kapsaminda degerlendirilecektir.

7-Yapi denetim kuruluglarinin kendi sorumluluklari altinda ingaasina baglanan yeni yapilardaki denetim sorumlulugu ve/veya 3194 sayili imar Kanunu geregi
gerekli presedur eksikligi nedeniyle, yeniden ruhsata baglanilarak denetimi Ustlenilen yapinin, daha énce inga edilmis bélimlerini de kapsadigindan, bu tir
yaplilarda her tirli incelemenin; gerekli tim test ve deneylerin yapilarak gergeklestiriimesi gerekmektedir. ilgili idarelerde; denetimlerin titizlikle yapiimasi
konusunda takipgi olmak zorundadir.

8-Esasli tadilat ve guglendirme v.s. gibi kesif tanzim edilerek gergeklestirilen islemlerin de alan hesabi, yapinin toplam bedeli ve toplam alaninin esasl tadilat
ve/veya guglendirme gibi is igin tanzim edilen kesfin orantisi (entorpolesi) yoluyla tespit edilecektir.

9-Tirk Mihendis ve Mimar Odalar Birligi ve bu birlige bagh Mimarlik ve Mihendislik meslek odalari; gerek i¢ ydnetmelik calismalarinda ve gerekse mimarlik
ve mithendislik hizmetlerinin yuritilmesinde Uyelerini uygulamaya yonelik talimatlandirmada, kanunlara ve bu kanunlara iligkin ¢ikarilan yonetmeliklere ve
bunlarin uygulanmasina yardimci olmak tzere Bakanliklarca yayimlanan genelgelere uymak zorundadirlar.

Bu kapsamda gerek 4708 sayili "Yapi1 Denetim Hakkinda Kanun" ve kanuna iligkin ¢ikarilan "Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslari Yoénetmeligi"
genelgelere aykiri islemlere ve baska kurallar koymaya tevessil edilmemesi hususunda gerekli hassasiyeti géstermeleri gerekmektedir.

10-4708 sayili Yapi Denetim Hakkinda Kanun; 3194 sayili imar Kanununun 26.nci maddesinde belirtilen kamuya ait yap! ve tesisler ile 27.nci maddesinde
belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar harig¢ belediye ve micavir alan sinirlari iginde ve digsinda kalan yerlerde yapilacak yapilarin denetimini kapsar. Bu
kanunda hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Ancak bazi ilgili idarelerin; 4708 sayili Kanun ve ilgili ydnetmelik yiirirliikte oldugu halde, éncelikle 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gére
uygulama yapma cabasi iginde oldugu, Enclimen ve/veya yonetim kurulu kararlari ile imar mevzuatlarinda 4708 sayili Kanuna aykiri degisiklikler saglamaya
calistiklari tespit edilmistir.

llgili idareler kanunlara, bu kanunlara iliskin gikarilan Yénetmeliklere ve bunlarin uygulanmasina yardimci olmak iizere Bakanliklarca yayimlanan genelgelere
uymak zorundadir.

Bu kapsamda gerek 4708 sayili Kanun gerekse kanuna iligkin ¢ikarilan yonetmelik ve genelgelerimize aykiri islem yapan ilgili idareler hakkinda
Bakanliklarina yasal igslem baslatmasi hususunda, sug duyurusunda bulunulacaktir.

11-Kamu idaresinin denetiminde yapilan kalici afet konutlari, EYY metodu ile yapilan yapilar, 4708 sayili yasa hiikiimlerine tabi degildir.

12-Yapinin kismen kullaniimasi miimkin olan kisimlarina kismi kullanma izin belgesi diizenlenebilmesi igin bu bélimlere hizmet veren ortak kullanim
alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve imar mevzuatina aykiriligi olmamasi sarttir. Yapi tamamen bittiginde, kismi kullanma izni alinmig bolimleri
de olsa, yapinin tamami incelenerek yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi zorunludur. Kismi kullanma izin belgesi verilmesi ruhsat siresini
etkilememektedir.

13-Proje miiellifleri ve/veya firmalari, mimarlik ve mithendislik hizmetlerini, Bayindirlik ve iskan Bakanliginin, yayinlamis oldugu Mimari, ingaat Miihendisligi,
Makine Mihendisligi ve Elektrik Mhendisligi Proje dlizenleme esaslari sartnamelerine gére yapmak ve proje lizerinde lejant bilgilerini tam olarak vermek
mecburiyetindedir. Yapi denetim kuruluslari, proje denetimlerini bu esaslar dogrultusunda tetkik ve tasdik edecek ve yapilan islemler belgelendirilerek
muhafaza edilecektir.

Ilgili idarelerin talepleri halinde ve Bakanhigimiz ilgili birimlerinin denetimlerinde bu belgelerin ibraz edilmesi sarttrr.

14-Yapi denetim kuruluslarinin, 4708 sayili Kanun ve Kanuna dayali olarak ¢ikartilan yonetmelikte belirtilen gorevleri diginda proje ve mimarlik/mihendislik
hizmetlerini karsilamaya yonelik girisimleri ve/veya yonetmeligin 14.maddesinde belirtilen asgari hizmet bedeli oranlarindan daha dusiik bedellerle (tenzilatla)
denetim gorevlerini Ustlendikleri anlasiimaktadir.

Bakanligimizca gerekli denetimler baslatimis olup, Ilgili idarelerce de Mal sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda aktedilen "Yapi Denetim Hizmet
So6zlesmesi'nin 3. Ve 4. Maddesi hikiimlerinin, yonetmeligin 14.maddesi sartlari ile uyumunu denetlemeleri gerekmektedir.

Ayrica vergi, Sosyal giivence (Sigorta-Bag-Kur) yapi ve malzeme standartti ile ilgili gerekli denetim ve kontrollerin yapilmasi igin ilgili Bakanliklarla yazigmalar
yapilacaktir.

15-12.02.2002 tarih, 4-1135 sayili genelgemizin 16.nci maddesinde; Yapi denetim kuruluslarinin, yapida kullanilan malzeme ve imalatin teknik sartname ve
standartlara aykiri olduklarini belirledikleri takdirde durumu bir rapor ile ilgili idareye ve il Sanayi ve/veya Ticaret Miidiirliiklerine bildirmek mecburiyetinde
oldugu, 12.02.2002 tarih, 4-1136 sayili genelgemizde de standartlara uygun yapi malzemesi kullanilmasi, proje ve sartnamelere uyulmasinin zorunlu oldugu
talimatlandiriimisti.

Ancak proje ve uygulama asamasinda standart ve normlara uygun olmayan dis(ik kalite ve yogunlukta malzeme kullanildi§i, sartnamelere ve yonetmeliklere
yeterince uyulmadigi anlagiimaktadir.

ligili idarelerin kanun ve yénetmeligin amir hiikiimleri geregi yetki ve sorumluluklarini kullanarak gerekli islemleri yapmasi gerekmektedir.

16-4708 sayili Kanunun uygulandigi 19 pilot ilde yer alan organize sanayi bolgeleri ile serbest bolgelerde insa edilecek yapilar 4708 sayili Kanun hiikiimlerine
gore yapi denetimine tabidir.

Bu bdlgeler, planlama ve alt yap! isleri bakamindan Yapi yaklasik maliyetine esas Teblig'de dordiinci sinifa dahil edilmistir. Dolayisiyla bu bolgelerde insa
edilecek yaplilar, karakteri itibariyla hangi sinifa giriyor ise (idare binasi, depo, ticari biiro v.s.) o siniftan degerlendirilecektir. Bu bolgelerde insa edilecek tek
katli gelik kontriksiyon ve/veya betonarme agir prefabrike binalar, Tebligin tigiincli sinifinda bulunan endustri yapilari kapsaminda degderlendirilecek ve bu tur
yapllarda ylkseklige dayali alan artirimi yapiimayacaktir.

17-YIBF belgelerinde denetgilik gérevi yiiklenen Denetgi mimar/miihendislerin istifa veya diger nedenlerle isten ayriimasi durumlarinda, ilgili idarelerce
ayrilma tarihi itibariyle yapi durum tespit tutanaginin tanzim edilerek Yapi Denetim Komisyonu Baskanligina géndermeleri gerekmektedir. Bu tutanaklar

ile
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Bakanligimiza intikal edene kadar, yapilarin denetimsiz kalmamasi ve kuruluslarin yeni YIBF taleplerinin kargilanabilmesi, yapi denetim kuruluslari tarafindan
ekli forma gore diizenlenen tutanaklarin Bakanligimiza intikali ile gergeklestirilecektir.

18-Denetgi mimar/miihendis oldugu halde, YiBF belgelerinde proje muellifligi Gistlenmis oldugu tespit edilen elemanlarin;

A)Sirket ortagi denetgi mimar/miihendis ise: Hisse devrini gergeklestirmesi ve T.Tic.Sicil Gazetesinde ilani, Denetgi mimar/miihendis noter kanaliyla istifasi,
B)Denetgi mimar/miihendis ise: Denetgi mimar/mithendisin noter kanaliyla istifasi,

C)Sirket ortagdi ise: Hisse devrini gergeklestirmesi ve T.Tic.Sicil Gazetesinde ilani,

D)Muellifligi Ustlenilen projenin geri gekildiginin ilgili idarece yazili teyidinin yapilmasi,

(A-B-C-D) maddelerinden ilgilinin durumuna uyan husus gergeklestirimeden gérevli oldugu Yapi denetim firmasina YiBF veriimeyecegi,

E)Denet¢i mimar/miihendislerin proje muellifligini geri cekmesi ve ilgili idarelerce teyidinin yapiimasi durumunda, eski YiBF belgesi iptal edilerek, yeni belge
verilecektir.

19-Yap!i denetim kurulusunun, denetgi mimar/miihendisin, yardimci kontrolun denetledikleri ingaat alani toplamindan,

a)Yapi igin; Hizmet s6zlesmesi 9 ncu madde birinci paragrafinda belirtilen raporun idare tarafindan onayi. Veya yapi ile iligiginin kesildigi tarihten itibaren; ilgili
idarece diizenlenen sicil raporunun (yardimci kontrol igin sicil diizenlemeyecektir.)

b)Mal sahibi (yapi sahibi) ile Yapi Denetim Kurulusunun aralarinda akdettikleri s6zlesmenin feshinin,

c)ilgili idaresince yapinin kanun, yénetmelik ve teknik sartnamelere uygun olarak bitirildigini teyit eden yazinin,

herhangi birisinin Yapi Denetim Komisyon Bagkanligina génderilmesi halinde dusls saglanacaktir. Denetgi veya yardimci kontrol elemanlarinin istifa veya
iliskileri kesilerek bagka YD Kurulusunda gérev almalari halinde Denetim yetkileri (O) dan baslayacaktir.

20-lgili idarelerin sicil raporunu diizenlerken Bakanligimiz tarafindan onaylanip, idarelere Yapi Denetim Kurulusu tarafindan ulastirilan Yapi izin belgesi
formlarinin (YIBF) sag Ust kdsesinde bulunan (tarih kisminin hemen altinda) YIBF numarasini ilgili sicil raporlarina ilave etmeleri gerekmektedir.

21-imar Kanunu ve buna dayali yénetmelige gére alinan ruhsatlarla ilgili olarak fenni mesuliyet gérevi alan mimar ve miihendislerin, denetgi mimar/miihendis
olarak, hizmet s6zlesmesi dlizenleyerek denetim hizmetine baslamig bir kurulusta gérev aldiklari tarihten, hentliz hizmet sézlesmesi yapmamis bir kurulusta
gérev almalari halinde ise kurulusun yaptigi ilk hizmet s6zlesmesini miitakiben diizenlenen YIBF belgesi onay tarihinden itibaren fenni mesuliyet gérevlerini
birakmalari gerekmektedir.

4708 sayili yasanin ve ilgili ydnetmeligin Denetgi mimar ve/veya muhendislerin yasak ve taahhit hikimleri; gérev aldiklar1 YD Kurulusunun yaptidi ilk hizmet
sozlegmesini mutakiben diizenlenen YIBF onay tarihinden itibaren basliyacaktir. Bu tarihe kadar gegen siire iginde denetgilerin mesleki ve insaat igleri ile ilgili
ticari faaliyetlerde bulunmalari istifa en veya ilisik kesme yolu ile YD Kurulugundan ayriimalari halinde (3) aylik yasaklama suresinin uygulanmamasi, yapim
faaliyeti bulunmadigindan tespitlerinde bu sire iginde yapilmamasi gerekmektedir.

22-Sirket ortagi ve/veya sirket ortagi denetgi mimar/mihendisin istifa veya diger gerekgelerle Yapi denetim kurulugsundan ayriimalari halinde hisse devirlerini
y6netmelikte belirlenen mimar/miihendis statlsiindeki kisi ve/veya kigilere yapmasi ve bu islemin Sanayi ve Ticaret Bakanliginin 18.12.1988 tarih ve 10507
sayll talimat yazisi gergevesinde Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilaninin saglanmasi ve Ticaret Sicil Gazetesinin Bakanligimiza verilmesi gerekmektedir.
23-4708 sayili Kanun ve ilgili ydnetmelik gergevesinde; "Yapi denetim kurulusu, ayrilan denetgi mimar veya miihendislerin yerine 30 giin iginde yeni denetgi
mimar ve mithendisi gérevlendirmedigi takdirde ilgili idarece yapi tatil tutanagi diizenlenir." Hiikmiine amirdir.

llgili Yapi denetim kuruluslarinca belirlenen siire iginde gerekli eleman takviyesi yapiimadigi takdirde kanun ve yénetmelik hikiimlerin uygulanacagi, bu
slirede yapinin denetimsiz kalmamasi igin, dzellikle yapi denetgisi kontrol elemaninin istifa ve/veya ayrilmasi halinde kesinlikle kurulustaki diger yapi denetgisi
elemanin gegici olarak goérevlendiriimesi, gerekmektedir. Yonetmeligini 5.maddesi geregdi sistemi olusturan eleman eksikligi nedeniyle istifa veya ayrima
nedeniyle eleman takviyesi gergeklestiriimeden Yapi denetim kuruluslarina yeni ileri ile ilgili (YIBF) yapi izin belge formu verilmeyecektir.

24-TS 10970 Yapi Kullanma izin Belgesinin agiklamalar bélimiinde belirtilen hiikiim gergevesinde; ilgili idareler tarafindan Yapi Ruhsatlarinin onayli bir
ornegi ilgili meslek odasina génderilecektir.

Talep halinde Yapi1 Denetim Kuruluglari tarafindan da Yapi Ruhsatlarinin birer sureti ilgili meslek odasina verilebilecektir.

25-Proje mielliflerince yapilan projeler Yapi Denetim Kurulusu tarafindan kontrol edilip mesuliyeti Gstlenildiginden, bu projeler, Kanunun 2.nci maddesi (a)
bendi geregi, ayrica Mihendis ve Mimar Odalari vize ve onayina tabi tutulmayacaktir.

26-Yapi Denetim Kuruluslari, ilgili meslek odasinca her yil igin yenilenmis biro tescil belgesi bulunmayan proje muelliflerinin projelerini kabul etmeyecektir.
llgili idarelerde bu kontrolu yapilacaktir.

27-13.07.2000 tarihinde yayimlanan "Tip imar Yénetmeligi"nin 57.nci maddesi 5.nci bendi geredince Yapi denetim kuruluslari; proje mielliflerinden; yasal
mevzuata aykiri uygulamalari nedeniyle sureli olarak haklari kisitianan muelliflerin bu durumunu denetlemek (zere ilgili meslek odasinca diizenlenen, meslek
adaminin O andaki durumunu gdsterir, her proje igin isin adi yazili belgeyi ayrica isteyecektir. Bu mesleki denetim hizmeti igin proje muellifleri ve/veya yapi
denetim kuruluslari yapi sahibinden bir bedel talebinde bulunmayacaktir.

28-4708 saylli Yapi Denetim Kanunu ve bu kanuna dayali olarak gikartilan Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslari Yonetmeliginin ilgili hlikiimleri geregi
yapi sorumlulugunu Ustlenen Yapi Denetim Kuruluslari ve denetci mimar ile denetgi miihendislerin belgeleri gerekli denetim ve kontrol sonucu Bakanligimizca
verilmektedir.

Ayrica, Denetlenecek yapiya iligkin teknik bilgiler ile yapinin denetimini tstlenecek denetgi mimar/miihendis ve yardimci kontroliin kisisel bilgileri ve imzalarini
tasiyan yapi denetim kurulusunca imzali form Bakanligimizca tasdikli "Yapiya iliskin Bilgi Formu" ekinde idarelere intikal ettirilmektedir.

Bu nedenle ilgili idarelerce TS 8737 Yapi Ruhsat Formu'nun "80, 81, 82, 83, 84 ve 85" bélimii ile TS 10970 Yapi Kullanma izin Belgesinin "81, 82, 83, 84, 85
ve 86" bolimu doldurulmayacaktir.

29-Hizmet bedellerinin 6denmesi ile ilgili 11.02.2002 tarih, 4-1135 sayili genelgemizin 12. Ve 13.nci maddelerinde gerekli agiklamalar yapilmisti. Ancak is
bitimi asamasindaki hizmet bedelinin 6denmesinde bazi sorunlar yasandigi belirtimektedir. Is bitimi akabinde, yapi denetim kurulusu yapinin tamamen
bitirildigini belirten ve denetgi mimar ve miihendisler tarafindan imzali raporu ilgili idareye verecek. Ilgili idare tarafindan da insaatin tamamlandigina dair
tutanak tutularak Yapi Kullanma izni beklenmeden hakedis 6demesi yapilacaktir.

Uygulamada yukarida belirtilen esaslara uyulmasi, konu ile ilgili galisma ve denetimlerin bu yaklasimla yiiriitilmesi, Genelgemizin iliniz dahilindeki tim
kaymakamliklara, belediyelere, Bayindirlik ve iskan Midiirligiine, Organize Sanayi Bélge Midiirliigiine ve varsa Serbest Bolge Midirliigiine duyurulmasini
bilgilerinize arz geregini rica ederim.

Prof.Dr.Abdiilkadir AKCAN
Bakan
DAGITIM: Bilgi:
Geregi: icisleri Bakanligina
Pilot 19 i1 Valiligi Sanayi Ticaret Bakanligina
TMMOB Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanhgina

Teftis Kurulu Baskanhgina
Yiksek Fen Kuruluna
TAU Genel Midurligline
YD.Kuruluslarina
(WEB Sayfamizdan alacaklar)
TESPIT TUTANAGI
YIBF NO «evveeieieiiiete e ettt e e e ettt e e e e e s e sntte e e e s e nnnane e enenand
ilgili idare (Belediye/Valilik)
Yapi Ruhsat Tarihi ve Nosu
Yapinin Adresi
Pafta/Ada/Parsel Nolari
Yapi ingaat Alani (m2) ve Cinsi
Yapi Sahibi
Yapi Denetim Kurulusunun Unvani :
Tespit Tarihi
...... /.....J/2002 tarihi itibariyle
Isin Tanimi (Yapi Boliimii) Gergeklesme Orani %
a) Su basman (20)
b)  Tasiyici sistem (40)
c)  Sivaya hazir durum (20)
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d)  Kalan béliim (20) o
Yapinin Gergeklesme Durumu lle llgili Agiklama:

..... /....I......... tarihi itibariyle yukarida 6zellikleri belirtilen yapinin gergeklesme oran yiizde .................."dur.
is bu tutanak .............\............ tarihinde yapinin sorumlularindaki degisiklik sebebiyle ii¢ niisha olarak diizenlenmistir.
DUZENLEYENLER
Denetgi gorevinden ayrllan Denetgi gorevi alan
Adi Soyadi : Adi Soyadi
Denetgi Mim./Miih. Denetgi Mim./Miih.
imza imza
Yapi Denetim Kurulugu
Firma ismi
imza
Kase
.................................. tarih ve ................... sayil yazimiz ile ilgili idareye tespit talebi yapilmistir. Yazi fotokopisi ektedir.
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